Агентство недвижимости

«Коммерц Бюро»

Договор возмездного оказания риэлторских услуг № С/  /  -18  
            “ __“ _________ 20__ г.



       


                                             г. Москва

«__________________________________________________», в лице _________________________________________ ________________________________________, действующего (ей) на основании  __________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем, ИСПОЛНИТЕЛЬ с одной стороны, и __________________________________«__________________________________________________», в лице _________________________________________ ________________________________________, действующего (ей) на основании  ___________________, именуемый (ое) в дальнейшем ЗАКАЗЧИК, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

Термины и понятия, используемые в настоящем договоре: 
ЗАКАЗЧИК – лицо, которое поручает ИСПОЛНИТЕЛЮ выполнение поручения по настоящему договору по подбору арендаторов

ИСПОЛНИТЕЛЬ – лицо, осуществляющее по поручению ЗАКАЗЧИКА поиск клиентов, которые могут заключить с Заказчиком договор аренды 
АРЕНДАТОР, ПРИОБРЕТАТЕЛЬ – лицо, которое по представлению ИСПОЛНИТЕЛЯ, заключает договор Аренды с ЗАКАЗЧИКОМ на принадлежащее последнему имущество на праве собственности. 

РЕАЛИЗАЦИЯ ПОМЕЩЕНИЯ – заключение договора аренды на помещение, определенное настоящим договором. 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
1.1  ЗАКАЗЧИК поручает, а  ИСПОЛНИТЕЛЬ обязуется произвести действия, направленные на поиск Арендатора, именуемого далее ПРИОБРЕТАТЕЛЬ, на передаваемое ЗАКАЗЧИКОМ в аренду нежилое помещение  (далее «объект» 
или «помещение»), характеристики которого указаны в Приложении № 1 к настоящему договору, а также оказать содействие в заключении договора аренды (далее «сделка») между ЗАКАЗЧИКОМ и ПРИОБРЕТАТЕЛЕМ, а 
ЗАКАЗЧИК обязуется оплатить оказанные ИСПОЛНИТЕЛЕМ услуги в размере и порядке, установленными настоящим договором.
    Договор аренды выбранного объекта недвижимости может быть заключен как  с самим ЗАКАЗЧИКОМ, так и с другим лицом, связанным с ЗАКАЗЧИКОМ учредительскими, трудовыми, гражданско-правовыми, партнерскими, семейно-брачными, договорными,  иными деловыми и хозяйственными отношениями (далее по тексту – иное лицо).

    В случае заключения договора аренды с иным лицом ЗАКАЗЧИК обязан не позднее, чем за 10 дней до заключения такого договора предоставить ИСПОЛНИТЕЛЮ сведения об этом лице, а также по требованию ИСПОЛНИТЕЛЯ передать ему для ознакомления учредительные документы этого лица. 

При этом все права и обязанности, вытекающие из настоящего договора, в т.ч. и обязанность по оплате услуг ИСПОЛНИТЕЛЯ, сохраняются за ЗАКАЗЧИКОМ, если отдельным соглашением стороны не установят иное.
 1.2. Характеристики   передаваемого в аренду помещения указываются в Приложении №1 к настоящему договору, которое является неотъемлемой его частью.

1.3 Клиенты предоставленные ИСПОЛНИТЕЛЕМ регистрируются в приложении №2 к настоящему договору.
1.3.1 Правом на согласование Протокола осмотра Помещений (Приложение №2) от имени ЗАКАЗЧИКА обладают, в частности, следующие лица: 

_____________________________________________________________________

1.3.2 Правом на согласование Протокола осмотра Помещений (Приложение №2)  от имени ИСПОЛНИТЕЛЯ обладают,
 в частности, следующие лица: 


__________________________________________________________________
           2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 
2.1. ИСПОЛНИТЕЛЬ обязуется:
2.1.1. Поместить информацию об объекте в свой банк данных и с помощью рекламы способствовать его реализации (заключения договора аренды с Арендатором).

2.1.2. По согласованию с Заказчиком осуществлять показ  помещения потенциальным ПРИОБРЕТАТЕЛЯМ.

2.1.3.Вести переговоры с потенциальными ПРИОБРЕТАТЕЛЯМИ объекта по условиям реализации принадлежащего ЗАКАЗЧИКУ помещения, содействовать выработке и согласованию взаимоприемлемых для обеих сторон условий сделки.

2.1.4. Консультировать ЗАКАЗЧИКА по вопросам, возникающим в связи с реализацией помещения.

2.1.5. Координировать взаимодействие и взаиморасчеты между ЗАКАЗЧИКОМ и ПРИОБРЕТАТЕЛЕМ.
2.2. ЗАКАЗЧИК обязуется:
2.2.1.Беспрепятственно предоставлять помещение для осмотра его ПРИОБРЕТАТЕЛЯМИ.

2.2.2.Сообщать ИСПОЛНИТЕЛЮ все необходимые сведения о сдаваемом в аренду помещении, при необходимости предоставить соответствующие документы, подтверждающие правомочия ЗАКАЗЧИКА по  распоряжению данным объектом аренды. 
2.2.3. При подписании ЗАКАЗЧИКОМ и ПРИОБРЕТАТЕЛЕМ документов, обеспечивающих передачу прав на помещение, подписать с ИСПОЛНИТЕЛЕМ  Акт приема-сдачи оказанных услуг.

2.2.4. В случае отказа ЗАКАЗЧИКА от реализации данного помещения, возместить расходы ИСПОЛНИТЕЛЯ, связанные с выполнением задания ЗАКАЗЧИКА, в размере 50 % (пятьдесят процентов) от стоимости одного месяца аренды сдаваемого помещения.

3. ВОЗНАГРАЖДЕНИЕ ИСПОЛНИТЕЛЯ. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Вознаграждение ИСПОЛНИТЕЛЯ за оказанные по настоящему договору услуги составляет  70 %  от месячной арендной ставки, указанной в Приложении №1 (характеристики объекта), что составляет  не менее________________ (_______________________________     тысяч) рублей.
3.2. Вознаграждение распространяется на любые помещения (площадки)  находящиеся на территории и(или) в собственности ЗАКАЗЧИКА, которое арендует или вступит в право пользования ПРИОБРЕТАТЕЛЬ указанный в листе регистрации клиентов (Приложении №2).
3.3. ЗАКАЗЧИК уплачивает  вознаграждение ИСПОЛНИТЕЛЮ в течение 3-х  банковских дней со дня получения счета, но не ранее поступления на счет ЗАКАЗЧИКА от ПРИОБРЕТАТЕЛЯ первого транша от суммы арендной платы, независимо от льгот предоставленных ЗАКАЗЧИКОМ ПРЕОБРЕТАТЕЛЮ в ходе переговоров. Так как работа исполнителем выполнена, а предоставленные льготы являются волей ЗАКАЗЧИКА и пожеланий ПРЕОБРЕТАТЕЛЯ, и не должны оказывать какое-либо влияние на оплату ИСПОЛНИТЕЛЮ вознаграждения.
В случае внесения АРЕНДАТОРОМ (ПРИОБРЕТАТЕЛЕМ) задатка, право на вознаграждение  ИСПОЛНИТЕЛЯ, пропорционально сумме внесенного задатка, согласно пункту 3.1 настоящего договора,  возникает в случаи отказа АРЕНДАТОРА (ПРИОБРЕТАТЕЛЯ)  от аренды данного помещения.
 Датой осуществления платежей по настоящему договору является дата списания денежных средств с расчетного счета ЗАКАЗЧИКА. 

Установленный настоящим пунктом порядок расчетов может быть изменен дополнительным соглашением сторон, совершенным в письменной форме. 
3.4. ПРИОБРЕТАТЕЛЕМ объекта, заявленным ЗАКАЗЧИКОМ в качестве самостоятельно подобранного, не может выступать лицо, связанное с найденным ИСПОЛНИТЕЛЕМ ПРИОБРЕТАТЕЛЕМ учредительными, трудовыми,  гражданско-правовыми и иными юридически значимыми отношениями. Сделка, совершенная ЗАКАЗЧИКОМ с таким ПРИОБРЕТАТЕЛЕМ, будет рассматриваться как совершенная при содействии ИСПОЛНИТЕЛЯ, с возложением на ЗАКАЗЧИКА обязанности по уплате ИСПОЛНИТЕЛЮ установленного настоящим договором вознаграждения.
3.5. В случае,  если в течение двенадцати месяцев после прекращения действия Договора, будет подписан договор с любым из КЛИЕНТОВ, подобранным ИСПОЛНИТЕЛЕМ, или лицом, являющимся аффилированным по отношению к КЛИЕНТУ, ЗАКАЗЧИК обязуется выплатить ИСПОЛНИТЕЛЮ  вознаграждение на условиях настоящего договора. Вознаграждение ИСПОЛНИТЕЛЮ не выплачивается, в случае, если между КЛИЕНТОМ и ЗАКАЗЧИКОМ заключен КОНТРАКТ и ИСПОЛНИТЕЛЬ уже получил за него вознаграждение.

3.6. ИСПОЛНИТЕЛЕМ является налогоплательщиком, применяющим упрощенную систему налогообложения, учета и отчетности, и не является плательщиком НДС. Счета-фактуры ИСПОЛНИТЕЛЕМ не выставляются, выполненные и оказанные ИСПОЛНИТЕЛЕМ работы и/или услуги НДС не облагаются (ст. 346.12, 346.13 гл 26.2 Налогового Кодекса РФ, Уведомление № 882 от  03 декабря 2007 г.).
3.7 Любая сделка по аренде, совершенная в отношении ПОМЕЩЕНИЯ, считается совершенной при содействии ИСПОЛНИТЕЛЯ, и при заключении любой сделки по аренде в отношении ПОМЕЩЕНИЯ вознаграждение ИСПОЛНИТЕЛЮ выплачивается в полном размере.
         4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПО ДОГОВОРУ
4.1. При просрочке оплаты оказанных услуг ИСПОЛНИТЕЛЬ вправе взыскать с ЗАКАЗЧИКА неустойку в размере 0,5% от суммы задолженности за каждый день просрочки, но не более 100% от общей суммы вознаграждения ИСПОЛНИТЕЛЯ.

4.2. В случае уклонения ЗАКАЗЧИКА от подписания Акта приема-передачи оказанных услуг ИСПОЛНИТЕЛЬ направляет два экземпляра подписанного им Акта ЗАКАЗЧИКУ с уведомлением о сроке, в течение которого Акт должен быть подписан ЗАКАЗЧИКОМ. Акт с уведомлением направляются заказным письмом по адресу ЗАКАЗЧИКА, указанному в настоящем договоре.

Если по истечении семи дней после даты, указанной в уведомлении, подписанный ЗАКАЗЧИКОМ экземпляр Акта либо мотивированные возражения ЗАКАЗЧИКА против принятия оказанных ему услуг не будут получены ИСПОЛНИТЕЛЕМ, услуги считаются принятыми ЗАКАЗЧИКОМ и подлежат оплате.

 
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ПОРЯДОК ЕГО ПРЕКРАЩЕНИЯ
5.1. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до момента окончательного расчета между ИСПОЛНИТЕЛЕМ и ЗАКАЗЧИКОМ, согласно п.3.


6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
6.1. Все расчеты по настоящему договору производятся в рублях.

6.2. Все изменения и дополнения к договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны полномочными лицами обеих сторон.

6.3. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.4. ИСПОЛНИТЕЛЬ действует исключительно в качестве консультанта по недвижимости и не оказывает ЗАКАЗЧИКУ налоговых, бухгалтерских, аудиторских, юридических, финансовых или иных специальных, технических или профессиональных консультаций или услуг.

6.5. Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

           7. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
        ИСПОЛНИТЕЛЬ                                                                 ЗАКАЗЧИК

	
	


  ________________   /_______________/                                                      __________________  /_____________/ 
Приложение №1

к договору возмездного оказания

риэлтерских услуг № __________ 

от «____»_________________ 20__г.

Характеристики объекта

1. Адрес _______________________________________________________________________________

2. Право ЗАКАЗЧИКА на объект __________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

3. Документ, подтверждающий право ЗАКАЗЧИКА

_____________________________________________________(копия прилагается)

4. Площадь ____________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

5. Рекомендованная цена продажи (аренды) _________________________________________________
6. Назначение _________________ _________________________________________________________

7. Отделка (состояние) ___________________________________________________________________

8. Наличие телефонных линий ____________________________________________________________

9. Конкретные условия сделки ____________________________________________________________

10. Другие особенности ___________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________

      ИСПОЛНИТЕЛЬ:                                                    
                   ЗАКАЗЧИК:

      ______________                                                                                        _______________          
   М.П.                                                                                                    М.П.
                                                                                                                      Приложение №2

                                                                                                                      к договору возмездного оказания

                                                                                                                      риэлтерских услуг № __________ 

                                                                                                                      от «____»_______________ 20__г.

   ПРОТОКОЛ ОСМОТРА

регистрации Клиентов

от «     »                    20    года

1.   _____________________________________________________________________ в лице _______________________________________________________________ действующего  на основании _____________________, именуемое в дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и _____________________________________________________________________ в лице _______________________________________________________________ действующего  на основании _____________________, составили настоящую просмотровую ведомость о том, что «Исполнитель» показал «Объект» «Клиенту»,  расположенный по адресу: ____________________________________________________________________________
2.   Нежилые помещения  (площадки) площадью:_________
	Дата просмотра
	     Наименование Клиента
	          Подпись                            

представителя            

       Исполнителя      
	Подпись

представителя

           Заказчика

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


ОБРАЗЕЦ СОГЛАСОВАН:
 Заказчик  ________________________ мп                              Исполнитель  ______________________  мп    

